Vorlage Nr. 4 / 2026

Aktenzeichen: 023.121
Fachbereich Planen und Bauen: Lea Krockenberger, Tel. 07062/9042-40
Datum: 18.02.2026

Umbau eines Einfamilienhauses zu einem Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung,
FI.St. 519, KernerstraBe 20, lIsfeld

Beratung Beschluss
X Technischer Ausschuss am 10.03.2026 X Technischer Ausschuss am 10.03.2026
[] Verwaltungsausschuss am [] Verwaltungsausschuss am
[[] Gemeinderat am [[] Gemeinderat am
[X] offentlich [] nicht 6ffentlich X] offentlich [] nicht &ffentlich

Bisherige Sitzungen

Datum Gremium

A

Befangenheiten:

Beschlussvorschlag

Das gemeindliche Einvernehmen gemaR § 36 BauGB zu dem Umbau eines Einfamilienhauses zu
einem Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung auf dem Grundstiick FI.St. 519, KernerstralRe 20 in
lIsfeld wird erteilt.

Sachvortrag:

Der Bauherr plant den Umbau eines Einfamilienhauses zu einem Zweifamilienhaus mit
Einliegerwohnung auf dem Grundstuck FI.St. 519, Kernerstral3e 20 in lIsfeld. Neben Umbauten im
Gebdudeinneren sollen zwei Dachgauben sowie zwei Balkone (EG und DG) und drei kleine
Terrassen (UG) errichtet werden. In der Sitzung des Technischen Ausschusses soll {iber die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens entschieden werden.

Das Baugrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans ,Lauffener
StraBe“ aus dem Jahr 1952. Dieser setzt lediglich eine Baulinie, eine Vorgartenflache sowie eine
Bauverbotszone fest.

Das geplante Bauvorhaben halt diese Vorgaben nicht ein. Folgende Abweichungen liegen vor:
- Stellplatze an der Siidseite befinden sich in der Vorgartenflache (ca. 34,5 m?)

- Terrasse im UG an der Siidseite befindet sich in der Vorgartenflache (ca. 8 m2)
- Terrasse im UG an der Nordseite befindet sich in der Bauverbotszone (ca. 3 m2)



Lageplan

Eine Einschatzung der Baurechtsbehorde, ob liber die Abweichungen im Rahmen von
Zulassungen nach § 23 BauNVO durch den GVV Schozach-Bottwartal entschieden wird, oder ob
die Gemeinde Uber Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB zu entscheiden hat, liegt nicht vor.

Die Inanspruchnahme der nordlichen Bauverbotszone durch die Terrasse ist sehr geringfugig. Im
Bebauungsplangebiet gibt es bereits mehrere genehmigte bauliche Anlagen innerhalb der
Bauverbotszone. Die sidliche Terrasse tritt von der Baulinie vor und befindet sich innerhalb der
Vorgartenflache. Durch die Lage im Untergeschoss und die vorhandene Gelandehdhe tritt die
Terrasse jedoch nicht als Baukorper in Erscheinung.

Die Herstellung der Stellplatze ist baurechtlich nicht erforderlich, wird von der Gemeinde aber
ausdriicklich begrut. In der KernerstraBe gibt es bereits vergleichbare Eingriffe in die
Vorgartenflache (z. B. KernerstraRBe 4). Seitens der Gemeindeverwaltung wird angeregt, die
Stellplatze mit Rasengittersteinen oder Ahnlichem anzulegen.

Die Gemeinde sieht die Uberschreitungen insgesamt als stadtebaulich vertretbar an.

Im Ubrigen ist das Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das Bauvorhaben muss sich
deshalb ,in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen®. Die Hohe des Hauptdaches wird durch
den Umbau nicht verandert. Lediglich die Traufhohe im Bereich der Gauben erhoht sich. Nach
Ansicht der Verwaltung fligt sich das Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 BauGB ist damit zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf3 § 36 BauGB zu dem Umbau eines Einfamilienhauses zu
einem Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung auf dem Grundstiick FI.St. 519, KernerstraBe 20
in llsfeld wird erteilt.
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